Moratoria hipotecaria y en
préstamos sin garantia

EL RDL 8/2020 y 11/2020 han establecido una serie de medidas
en relacién con préstamos hipotecario y préstamos al consumo,
con la finalidad de que la reduccidén de ingresos de 1los
ciudadanos les afecte 1o minimo posible y no sufran los
perjuicios de no poder hacer frente temporalmente a sus
obligaciones financieras. Se trata de un paréntesis en el pago
de las obligaciones financieras.

Analizamos quien puede solicitarlo, coémo hacerlo y las
consecuencias de la aplicacién de la moratoria.

1. iPara queé prestamos se puede
solicitar la moratoria?

a) Préstamo hipotecario que grava la vivienda habitual.

b) Préstamo hipotecario que grava bienes inmuebles afectos a
la actividad econdmica.

c) Préstamo hipotecario que grava viviendas distintas a la
habitual, siempre que:

 Estén en situacidn de alquiler

- EL deudor hipotecario persona fisica

» Que haya dejado de percibir la renta desde Estado de
Alarma o deje de percibirla hasta 1 mes después de la
finalizacién del mismo.

d) Préstamo al consumo, siempre que el deudor sea una persona
fisica.

2. ¢é¢Quién puede solicitarla?


https://sansygarrido.es/moratoria-hipotecaria-prestamos-sin-garantia/
https://sansygarrido.es/moratoria-hipotecaria-prestamos-sin-garantia/

Personas con vulnerabilidad
econdmica, pero équé significa?
a) Potencial beneficiario:

= Persona en situacion de desempleo
- Empresario o profesional caida facturacién = 40%

b) Ingresos maximos de la unidad familiar

« IPREM x 3 (537,84 x 3 = 1613,52 €)

»Se incrementa 0,1 por cada hijo y 0,15 en familia
monoparental

» Se incrementa 0,1 por cada persona = 65 afos

- IPREM x 4 (537,84 x 4 = 2.151,36 €) Si algun miembro
unidad familiar tiene una discapacidad intelectual
superior al 33%

-IPREM X 5 (537,84 x 5 = 2.689,20 €) Si deudor
hipotecario cumple alguno de sufre:
o Paralisis cerebral.
o Discapacidad mental mayor o igual al 33%
o Discapacidad fisica mayor o igual al 65%
o Enfermedad grave incapacite laboralmente

c) Alteracion significativa de las circunstancias por el
COVID-19 de forma que: su cuota del préstamo + sus gastos sean
mayor o igual al 35% de los ingresos netos de la Unidad
Familiar.

3. éQué se entiende por unidad
familiar para el coémputo de
ingresos?

La unidad familiar estd compuesta por los siguientes miembros:

 El deudor/a
= Su cényuge no separado o pareja de hecho inscrita



4.

= Hijos que convivan independientemente de la edad (los
propios o los de la pareja) y su clnyuge.

A efectos de la norma, se asimilan a los hijos las
personas tuteladas y las que se encuentren en
acogimiento familiar.

¢Donde se presenta la solicitud?

En la entidad acreedora.

5.

¢Como se acredita el

cumplimiento de 1las condiciones
subjetivas?

a.

Desempleo: certificado de 1la entidad gestora de
prestaciones, donde se indique la cuantia que se
percibe.

. Cese actividad: certificado de la Agencia Estatal de la

Administracion Tributaria u d6rgano equivalente de la
Comunidad Autdénoma. Esto se emite sobre la base de 1la
declaraciéon censal.

. Miembros de la unidad familiar:

— Libro familia o documento pareja de hecho
— Certificado de empadronamiento con la situacidén actual
y la situacidn anterior en el plazo de 6 meses.

. Titularidad de bienes:

— Nota simple Servicios de Indices del Registro de la
Propiedad, es necesario que se integren todos los bienes
de la unidad familiar.

— Escritura de propiedad de todos los bienes.

— Escrituras del préstamo con garantia hipotecaria, asi
como la pdéliza del reto de préstamos de los que se
solicite la moratoria.

. Si se pide la moratoria del préstamo de un inmueble

arrendado, serd necesario acompafar el contrato de



arrendamiento.

f. Declaracidén responsable del cumplimiento de 1los
requisitos.

g. Si falta algun documento, declaracién del compromiso de
presentarlo posteriormente y tendrd un mes desde que
finalice la moratoria para presentarlo.

6.- {Qulién puede presentarlo?

1. El deudor principal.

2. Fiador y/o avalista: en este caso, si se concede la
moratoria, podran pedir que se agoten primero los bienes
de deudor antes de que se les reclamen, aunque en su dia
hubieran renunciado al beneficio de excusién.

7.- iQué plazo tengo para
presentarlo?

En términos generales se habla de hasta 1 mes después de la
finalizacién del estado de alarma, pero ojo, para los
supuestos del préstamo hipotecario para la vivienda habitual
el RDL habla de hasta 15 dias desde la finalizacidn del estado
de alarma y aunque el sentido comlUn hace pensar que debe
aplicarse el plazo de hasta 1 mes, la prudencia indica que
siempre que se pueda se presente como maximo hasta pasados 15
dias de la finalizaciodn del estado de alarma.

8.- éQué supone la concesion de 1la
suspension del pago de las cuotas?

No se trata de una condonacién de los pagos, sino de un
paréntesis de hasta 3 meses sin pagar las cuotas de los
préstamos por ningun concepto, de forma que transcurrido este
plazo, si no es prorrogado por acuerdo del Consejo de
Ministros, deberd volver a pagar la totalidad de la cuota y



desde luego, terminard de pagar su préstamo 3 meses mas tarde
de la fecha de vencimiento original (o por el tiempo que se
suspenda el pago si es mayor).

La concesidén de la suspensidén no genera ningun gasto ni
tampoco intereses

9.- ¢Qué ocurre si el deudor actua
fraudulentamente para solicitar 1la
moratoria?

Que debera responder de los dafios y perjuicios que cause.

10.- éQuién paga los gastos de
elevacion a publico?

Si es necesario recogerlo en escritura publica e inscribirlo
en el registro, sera la entidad de crédito quien pague todos
los gastos que ello genere.



